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TITOLO I
NORME GENERALI

Capo I = LIMITI E ATTUAZIONE DEL PIANO DI RECUPERO

Art. 1

Ambito di applicazione

1. Sono soggetti all'osservanza delle presenti norme tecniche
di Attuazione tutti gli interventi volti a modificare lo stato
di fatto all'interno del perimetro di Piano, cosi come indivi-
duato negli elaborati grafici di cui al successivo art. 2, co-

incidente con la "zona A" del vigente Piano Regolatore Genera-
le,

2. L'area interessata dal presente Piano coincide, inoltre, con
le zone di recupero del patrimonio edilizip e urbanistico pre-
viste dall'art. 27 della L. n. 457 del 5/8/1978.



Art. 2

Elaborati del Piano di Recupero

1. I1 presente Piano Piano di Recupero del Centro Storico & co=
stituito dai seguenti elaborati:

(A

Planimetria Catastale - Stralcio P.R.G.;

Schede di Rilevamento;

Caratteri Fisici della Struttura Urbana: Spazi Liberi;
Caratteri Fisici della Struttura Urbana: Stato 'di Con-
servazione;

Caratteri Fisici della Struttura Urbana: Numero dei Pia-
ni degli Edifici;

Prospetti P.za S. Stefano;

Prospetti C.so Vittorio Emanuele;

Prospetti L.go Umberto;

Prospetti Via Garibaldi;

Prospetti Via Roma;

Prospetti Via Marconi;

Caratteri Tipologici della Struttura Urbana: Campionatu-
ra Tipologica; ’

Caratteri Tipologici della -Struttura Urbana: Caratteri-
stiche Architettoniche;

Modalita d'Uso della Struttura Urbana: Destinazione d‘'U-
so dei Piani Terra;

Modalita d'Uso della Struttura Urbana: Indice di Affol-
lamento; ’

Unita Minime d'Intervento;

Zonizzazione;

Progetto;

Norme Tecniche di Attuazione;

Relazione Generale;

Previsione di Spesa;

Documentazione Fotografica,

Particellare D'Esproprio.



Art. 3

Modalitad di attuazione

1. L'area compresa nel presente Piano é suddivisa in unitd minime d'intervento,
che costituiscono le pit piccole unitd di riferimento per l'attuazione delle

previsioni di Piano.

2. Le unitd minime d'intervento sono costituite da:

- singole abitazioni;

- singoli edifici;

- complessi architettonici di pregio storico, artistico o ambientale;

- infrastrutture urbane.

3. 1 progetti e la realizzazione degli interventi sono attuati da:

- proprietari privati, singoli o associati, ‘mediante predisposizione di progetti
unitari estesi all'intero ambito delle unitd minime d'intervento, come
individuate nella Tav. n. 12 di Piano e nell'art. 15 delle presenti norme, previa
stipula di apposite convenzioni con 'Amministrazione Comunale;

- dall'Amministrazione Comunale per gli interventi sugli spazi pubblici e per il
recupero edilizio nel caso in cui essa sia proprietaria di edifici (o ne disponga
l'acquisizione in base alla legislazione in vigore) e/o nel caso in cui ritenga di
intervenire per rilevante interesse pubblico;

- dall'Istituto Autonomo per le Case Popolari, nei limiti delle proprie competenze
istituzionali;

- da altri soggetti pubblici, , nei limiti delle rispettive competenze istituzionali.

4. 1 progetti e la realizzazione degli interventi di cui al precedente comma possono



essere altresi attuati mediante l'istituto del comparto edificatorio di cui alla L.n.
1150/1942 e alla LR. n. 18/1983, art. 26, come successivamente modificate e

integrate.

5. Per gli interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione non sono necessari
la predisposizione dei progetti unitari o il ricorso all'istituto del comparto
edificatorio, di cui ai commi precedenti, e pertanto i singoli proprietari possono

presentare autonome richieste.

6. Nell'ambito di ciascuna unitd minima d'intervento, indipendentemente dalla
categoria d'intervento edilizio in cui sia eventualmente inserito, il rifacimento delle
facciate deve riguardare obbligatoriamente l'intero prospetto interessato. Per il
suddetto tipo di opera i proprietari interessati possono richiedere autorizzazione a
eseguire 1 lavori anche se non raggiungono l'adesione totale dei proprietari

compresi nell'unitd minima d'intervento.

7. Per moti\}i d'interesse pubblico connessi alla sicurezza o al decoro urbano, il
Sindaco, sentito il parere della Commissione Urbanistico - Edilizia, puo obbligare,
mediante ordinanza, di procedere al restauro delle facciate, o altre categorie di
opere, ordinando ai proprietari non consenzienti di concorrere alle spese per

I'esecuzione dei lavori.

8. Le abitazioni realizzate, ristrutturate o risanate allinterno del perimetro del
presente Piano su iniziativa di enti pubblici e a cura della Pubblica
Amministrazione, saranno assegnate prioritariamente ai precedenti occupanti ai
senst e per gli effetti dell'art. 18, ultimo comma, della L.n. 513/1977 e nel rispetto

della normativa vigente in materia.



Art. 4

Contenuto delle convenzioni

1. Le convenzioni previste nel
tenere 1 seguenti elementi:

= il corrispettivo della concessione e della cessione delle
ree pari al costo di acquisizione, nei casi in cui tali

precedente art., 3 dovranno con-

a=

aree

vengano preventivamente espropriate;

- la cessione gratuita delle aree necessarie alla realizzazione

delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

= il costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria,

realizzate o da realizzare a
proporzione al volume o alla
strutturare; ovvero, qualora
direttamente dal privato, le

cura del Comune, computato in

superficie edificabile o da
dette opere

ri-

vengano realizzate

relative garanzie finanziarie,

gli elementi progettuali delle opere da esegﬁire e le modali-

td di controllo sulla loro esscuzione, nonché i criteri e

le

modalitd per il loro eventuale trasferimento al Comune;

= 1 termini di inizio e di ultimazione degli interventi e

dei

lavori per la realizzazione delle opere di urbanizzazione;
= le caratteristiche, le modalita d'intervento e le destinazio-
ni d'uso dei singoli immobili a lavori ultimati;

- 1l'obbligo di rispettare le destinazioni d‘'uso previste

convenzione medesima;

dalla

- le sanzioni per l'inosservanza degli obblighi stabiliti dalla

convenzione medesima,



Art. 5

Efficacia del Piano di Recupero

1. I1 presente Piano di Recupero ha validitd decennale dalla
data della sua definitiva approvazione,

2, L'approvazione del presente Piano equivale a dichiarazione
di pubblica utilitd per le opere di urbanizzazione primaria e
secondaria e per le dotazioni di attrezzature e servizi socia-
li, previsti in osservanza dei disposti del D, M. n. 1444/1968,



Art, 6

Disciplina generale e limiti d'intervento

1. La concessione edilizia & regolata dalla L. n., 10/1977. Per
gli interventi di manutenzione ordinaria 2 comunque richiesta
1'autorizzazione del Sindaco. Gli interventi di manutenzione
straordinaria sono regolati dall'art. 48 della L. n., 457/1978.

2. Gli interventi in deroga alle norme del presente Piano sono
regolati dalla disciplina vigente in materia.

3. Il rilascio della concessione o dell'autorizzazione per in-
terventi su edifici notificati ai sensi della L. n., 1089/1939 &
subordinato al parere favorevole dell'autorita competente,

4, Non & ammesso di norma l'aumento di cubatura degli edifici
esistenti, a eccezione dei casi- specificamente previsti dal

presente Piano, né la costruzione di nuovi su superfici inedi-
ficate.

5. Sono consentite, comunque, aggiunte di modesti volumi o pic-
coli incrementi dei volumi esistenti esclusivamente per permet-
tere 1l'uso e la destinazione residenziale di vani attualmente

| inabitabili. Tali incrementi di volumi non devono superare il

5% del volume complessivo dell'intero edificio cui si riferi-
scono,. computato calcolando i volumi fuori terra e al di sopra
delle linee di gronda, indipendentemente dalle norme espresse
in materia di calcolo di volumi dal Piano Regolatore Generale e
dal Regolamento Edilizio Comunale, Detti incrementi di volume
sono ammessi fatti salvi i limiti di altezza degli edifici pre-
visti dalla vigente legislazione in materia di edilizia antisi-
smica e fatte salve le norme del presente Piano. La relativa
concessions edilizia viene rilasciata, sentita la Commissione




Edilizia Comunale in merito all'effettiva necessita delle ope-
ree.

6. Nelle aree destinate ad attrezzature pubbliche 2 ammessa 1la
costruzione di chioschi per la vendita di giornali, cabine te-
lefoniche e latrine, con altezza complessiva non superiore a
mt. 2,70 e superficie commisurata alle effettive esigenze,



Capo II - PRESENTAZIONE DEI PROGETTI D' INTERVENTO. SOSPENSIONE

DEI LAVORI

Art, 7

Documenti ed elaborati dei progetti esecutivi

l. I progetti presentati per le autorizzazioni di rito compren-

deranno di norma i seguenti elaborati e certificati in triplice
copia:

certificato attestante la proprietad dell'immobile;
certificato catastale;

estratto di mappa catastale e planimetrie allegate alla sche-
da di accatastamento;

titolo di godimento, con eventuale elenco degli affittuari o
usufruttuari a qualunque titolo e con precisazioine dei beni
dati in godimento;

relazione illustrativa con descrizione dettagliata, distinta
per stato di fatto e stato di progetto, degli elementi archi-
tettonici e stilistici, dei materiali, sia interni che ester-
ni, e delle strutture murarie esistenti per gli interventi
di tipo statico.

rappresentazione planimetrica in scala non inferiore a 1:100
dei progetti di complessi edilizi, con indicazione delle dif-
ferenti proprieta; °

rilievo dello stato di fatto in scala 1:50 con indicazioni i-
nerenti le destinazioni d'uso dei vani, i materiali e le co-
loriture sia degli esterni che degli interni, con particolare
riferimento alle pavimentaziouni, agli intonaci, agli elementi
stilistici eventualmente presenti, agli infissi, alle coper-
ture, alle strutture verticali e orizzontali sia in fondazio-

ne che in elevazione e copertura, I rilievi devono comprende-



re:

a) tutte le piante dell'edificio o degli edifici, incluse le
piante dei fondi, delle soffitte e delle coperture, debi-
tamente quotate con dimensioni e quote altimetriche ri-
spetto al livello pil basso della sede stradale prospet-
tante 1'immobile o il complesso di immobili; in particola-
re, vanno quotati i lati dei vani, gli spessori dei muri,
le lunghezze dei lati esterni e la posizione delle apertu-
re; per ogni apertura vanno indicate le dimensioni nette e
1'eventuale altezza da terra; in ogni vano debbono essere
riportate, altresi, le proiezioni delle volte e/o dei 1lu-
cernail sovrastanti; tutte le misure vanno riportate 1in
centimetri;

b) sezioni quotate, in numero sufficiente alla descrizione
dell'immobile, e comunque almeno due ortogonali, con ogni
indicazione degli interni e precisazione delle strutture
sezionate;

c) prospetti quotati di tutte le facciate, estesi parzialmen-
te alle eventuali unitd strutturali vicine, e delle chio-
strine interne, ove presenti;

d) documentazione fotografica in bianco=-nero formato minimo
9x13 cm., in duplice copia, di ogni facciata e degli in-
terni pil ragguardevoli, con evidenziazione dei materiali
e dei caratteri stilistici;

e) documentazione fotografica a colori formato minimo 9x13
cm., in copia unica, relativa alla coloritura delle fac-
ciate allo stato di fatto.

La corrispondenza del rilievo dello stato di fatto per quel

che concerne le destinazioni d‘'uso, i materiali e i caratteri

stilistici in sito, le quote e le misure riportate sui grafi-
ci, & sotto la responsabilita diretta dei progettisti e dei
proprietari latori del progetto: ogni‘ contraffazione potra

essere ritenuta falso in atto pubblico con le conseguenze di

legge.

- progetto in scala 1:50 con tutti gli elaborati, le annotazio-

10



ni, le misure, le quote, le precisazioni richieste per il ri-
lievo dello stato di fatto. Delle tre copie inerenti le fac~-
ciate, una sara redatta su cartoncino'eliografico non piega~-
to, con campioni di coloritura eseguiti esclusivamente a tem=-
pera.

- rappresentazione planimetrica in scala non inferiore a 1:100
dei complessi edilizi e dello stato di progetto delle infra-
strutture;

- schema di convenzione con 1'Amministrazione Comunale, ove
previsto, contenente il piano millesimale, gli eventuali fi-
nanziamenti o crediti, il programma dei lavori, eventualmente
distinto in lotti o esercizi finanziari. E' facolta dell'Am-
ministrazione Comunale richiedere ogni garanzia e fissare i
termini della convenzione.,

2, La presentazione di certificati ed elaborati sara, in ogni
caso, commisurata all'entita delle opere di progetto, sia per
il numero che per il grado di approfondimento dei grafici stes-
si; 11 progetto dovra, comunque, documentare in modo esauriente
le preesistenze e lo stato di progetto.

11



Art, 8

Integrazioni e varianti ai progetti approvati

1, E' facolta dell'Amministrazione Comunale richiedere ogni ul-
teriore elaborato in aggiunta a quelli descritti al precedente

art. 7, oltre a saggi o tasti prima e durante 1l'esecuzione dei
lavori.

2. E', inoltre, facolta dell'Amministrazione Comunale richiede-
re durante l'esecuzione dei lavori ogni variante o modifica -
non integrale e non compromettente il progetto in corso di ese-

cuzione - al fine di un maggiore decoro o rifinitura del lavoro
in atto. |

3. Non & ammesso il rilascio di concessioni sotto condizione o
con prescrizioni; ogni variazione richiesta dalla Commissione
Edilizia Comunale - che non possa essere apposta in rosso sugli
elaborati con data, firma e timbro del progettista = richiede
la presentazione di nuovi tipi.

4, L'Autoritd Comunale & tenuta a verificare che i progettisti
e direttori dei lavori - architetti, geometri, ingegneri, peri-
ti industriali edili, abilitati all'esercizio della professione
- operino nei casi e nei limiti assegnati alla loro rispettiva

competenza professionale dalle leggi vigenti e dai rispettivi
ordinamenti speciali.

5. L'Amministrazione Comunale ha facoltd di sospendere i lavori
non rispondenti ai progetti approvati, non soddisfacenti nella
realizzazione o non corrispondenti alla presente Normativa per

quanto non precisato nel progetto presentato per l'approvazione
di rito.

12



TITOLO II
NORME TECNICHE

Capo I - PRESCRIZIONI GENERALI D'INTERVENTO

Art. 9

Categorie generali d'intervento

1. Ai fini della corretta applicazione delle presenti norme,
gli interventi previsti dal Piano di Recupero sono cosl defini-
ti: '

a) interventi di “manutenzione ordinaria", di cui all‘art. 31,
lettera a), della L. n. 457/1978;

b) interventi di "manutenzione straordinaria", di cui all'art.
31, lettera b), della L. n. 457/1978;

c) interventi di "restauro conservativo", di cui all'art. 31,
lettera ¢), della L, n., 457/1978 e Circ. Min., LL.PP., n. 3210
del 28/10/1967, capo 7°. Tali interventi devono mirare alla
conservazione del manufatto edilizio, con tecniche e magi-
steri della tradizione locale e con l'impiego di materiali
antichi o tradizionali che non configurino il falso stili-
stico, senza modificare 1l'assetto tipologico, le strutture
orizzontali e verticali, le strutture e i profili delle co-
perture, le caratteristiche edilizie e le finiture,

d) interventi di "risanamento", di cui all'art. 31, lettera c),
della L., n. 457/1978., Tali interventi sono volti a restitui-
re salubrit2 agli edifici mediante 1l'eliminazione dell'umi-
dita e di ogni altra causa pregiudizievole per 1l'igiene edi-
lizia., In detti interventi sono compresi anche il potenzia-
mento o la dotazione di servizi igienici e relative infra-
strutture di utenza e smaltimento.

e) interventi di "ripristino", compresi fra gli interventi di

 restauro di cui all'art. ‘31, lettera c), della L. n. 457/



£)

g)

h)

i)

1)

2e

1978, Tali interventi sono volti al recupero dell'uso origi-
nario dell'edificio, o di parte di esso, o ad un riuso com-
patibile,

interventi di "consolidamento", compresi fra gli interventi
di restauro di cui all'art. 31, lettera c), della L. n. 457/
1978 e Circ. Min. LL.PP, n. 3210 del 28/10/1967, capo 7°.
Tali interventi sono volti a restituire o garantire la sta-
tica dell'edificio, mediante 1'impiego di tecniche tradizio-
nali o moderne, senza modificare lo schema e la configura-
zione statica dell'edificio stesso.

interventi di "ristrutturazione", di cui all'art. 31, lette-
ra d), della L. n. 457/1978. Tali interventi sono volti a
modificare lo schema e la configurazione statica di tutto
1l'edificio.

interventi di "trasformazione", compresi fra gli interventi
di ristrutturazione edilizia di cui all'art. 31, lettera d),
della L, n. 457/1978. Tali interventi sono volti a modifica-
re l'assetto tipologico dell'edificio, con 1'impiego di te-
cniche e materiali anche non tradizionali. Detti interventi
possono modificare 1'uso dell'edificio, o di parte di esso,
compatibilmente con le previsioni di Piano e della presente
Normativa,

interventi di “ristrutturazione wurbanistica", di cui al-
l'art., 31, lettera e), della L. n. 457/1978.

interventi di demolizione e ricostruzione di cui all'art.
30, lettera f), della L.R. n., 18/1983,

Nel rispetto delle finalita di)tutela delle originarie ca-

ratteristiche costruttive degli immobili previste dall'art. 26,
comma 1°, della L. n. 47/1985, 1l'attuazione degli interventi
all'interno degli edifici dovra avvenire nel rispetto delle ca-
tegorie individuate nel presente Piano, conformemente alle pre-
scrizioni di cui al Titolo III, Capo II, e con le procedure e
le modalitad di presentazione dei progetti di cui al Titolo X,
Capo II, delle presenti N.T.A.



Art. 10

Tutela dei caratteri tipologici

1. Gli interventi su singole unita e su complessi edilizi do-
vranno rispettare le trame, le tipologie edilizie, le strutture
e i magisteri murari della citta antica.

2. Gli interventi dovranno, in particolar modo, rispettare e
curare le corti e i giardini, come spazi originariamente inte-
granti la vita domestica e la viabilita pubblica.

3, Gli interventi sull'interno degli edifici devono essere ri-
spondenti alle prescrizione contenute al TITOLO III, Capo II,
della presente normativae.

15



Art. 11

Tutela degli elementi storico—artistici

1. Negli interventi di cui al precedente art. 9 non & consenti-
ta la demolizione di manufatti murari di pregio artistico o
storico, né di opere murarie e pertinenze che siano parti inte-
granti del tipo edilizio, o che documentino la storia edilizia
dell'edificio.,

2. In nessun caso & consentito il trasferimento o la modifica-
zione di elementi stilistici e architettonici in sito, sia e-
sterni che interni all'edificio. Le cornici, in pietra e in
cotto, di porte e finestre - in uso, tamponate o parzialmente
presenti con elementi murati o riutilizzati - i reperti archi-
tettonici o archeologici facenti parte delle membrature portan-
ti, o gia murati come elementi decorativi, gli stemmi, le epi-
grafi, i fregi e ogni altro elemento in pietra lavorato, i ca-
mini in pietra concia o in manufatto misto, le vere da pozzo,
le pitture murali e ogni altro elemento stilistico, anche al-
1'interno degli edifici, sono assolutamente inamovibili dal lo-
ro sito di giacenza.

3. Negli interventi di consolidamento, ove necessario, gli ele-
menti di cui al comma precedente potranno essere rimossi tempo-

raneamente, per essere ricollocati nel sito originario a fine
lavori.

4, G1li elementi esterni degradati dagli agenti atmosferici pos-
sono essere rimossi e posti all'interno in ambienti riparati,
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Art. 12

Integrazione e sostituzione di elementi storico-artistici

1. Negli interventi, sia all'esterno che all'interno degli edi-
fici, non sono ammesse opere che vogliano essere imitazioni in
stile, qualunque sia l1l'importanza dell'opera prevista.

2. Negli interventi su edifici aventi carattere monumentale non
sono ammesse integrazioni ex novo di elementi mancanti, anche
certamente documentati, realizzate conformemente allo stile
dell'opera.

3. Le integrazioni di piccoli elementi potranno essere eseguite
con materiale simile e intonato a quello del manufatto origina-
rio, ma diverso, convenientemente rifinito cosi da armonizzarsi

nel contesto e denunciare, al tempo stesso, l'intervento di re-
stauro.
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Capo II - DESTINAZIONI D'USO

Art. 13

Destinazioni d'uso consentite

1. Negli immobili compresi nel perimetro del presente Piano non
@ consentita la destinazione d'uso per nuovi insediamenti di
concessionari, rappresentanti, magazzini di deposito e di ven-
dita.

2. Sono consentiti nuovi insediamenti per esercizi commerciali
e artigianali, limitatamente ai mestieri tradizionali, che sia-
no compatibili col carattere residenziale del Centro Storico, e
non siano nocivi, né molesti,

3. Sono consentiti nuovi insediamenti di uffici pubblici e pri-
vati, sedi di enti e studi professionali, nella misura di non
oltre il 10% delle unita immobiliari complessivamente presenti
nel Centro Storico.
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Art. 14

Variazioni di destinazione d'uso

l. Le variazioni di destinazione d'uso degli immobili, o di
parte di essi, per 1l'insediamento di nuove attivita di cui al
precedente art., 13 & consentita nel rispetto del Regolamento
Edilizio comunale, della normativa del presente Piano e delle
norme particolari che regolano i singoli esercizi,

2. Resta confermata la destinazione d'uso residenziale in atto
di tutti gli edifici adibiti a residenza, fatte salve le desti-
nazioni d'uso previste dal presente Piano per attivita pubbli-
che o di pubblico interesse, e fatta eccezione per le destina-
zioni d'uso incompatibili col Regolamento Edilizio Comunale,
col carattere prevalentemente residenziale del Centro Storico,
e con le norme particolari che regolano i singoli esercizi.

3. I piani terreni e seminterrati degli edifici, adibiti ad au-
torimesse, cantine o depositi agricoli possono essere variati,
quanto alla destinazione d'uso, in esercizi commerciali e arti-
gianali, limitatamente ai mestieri tradizionali, e in autori=-
messe a uso privato, compatibilmente con le norme fissate dal
presente Piano, per gli interventi sugli interni e sulle fac-
clate degli edifici, e dal Regolamento Edilizio Comunale.

4, I piani terreni degli edifici, adibiti a cantine o depositi
agricoli, possono essere variati, quanto alla destinazione d'u-
80, in residenze, compatibilmente con le norme fissate dal pre-
sente Piéno, per gli interventi sugli interni e sulle facciate
degli edifici, e dal Regolamento Edilizio Comunale,
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